Najemni smlouva

(dale téz ,,ndjemni smlouva“),

kterou spolu nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik:

1. 1.spravcovska a konkurzni v.o.s., insolvenéni spravce dluznika STROJTEX,
strojirenska s.r.o., se sidlem Sylvarovska 2543, 544 01 DvUr Kralové nad Labem,
ICO: 42197236, zapsana v OR u Krajského soudu v Hradci Kralové, odd. C viozka 1397
Zastoupena Pavlem Novakem, ohlasenym spole¢nikem
- dale téz ,pronajimatel” -

a

2. OMNIPACK s.r.0., se sidlem Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 27144674, zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, odd. C viozka 99649,
zastoupena Jifim Sedlackem, jednatelem
- dale téz ,najemce” -

- dale téz spole¢né jako ,smluvni strany*

Preambule

Dne 18. 9. 2023 byl usnesenim Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 15 INS 3823/2023-
A-35 zjistén upadek dluznika STROJTEX, strojirenska s.r.o., sidlem Sylvarovska 2543, 544 01
Dvir Kralové nad Labem, ICO: 42197236 (dale jen ,dluznik*). Dne 21.12.2023 byl usnesenim
Krajského soudu v Hradci Kralové €. j. KSHK 15 INS 3823/2023-B-55 na majetek dluznika
prohlaSen konkurs. Do soupisu majetkové podstaty byl insolvenénim spravcem dne 21. 9. 2023
resp. 29. 11. 2023 sepsan mimo jiné i majetek blize specifikovany pod |I. Pfedmét najmu.

l.
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto najemni smlouvou pfenechava najemci za uplatu do uzivani:

A. nebytové prostory, které se nachazi v budové bez Cp/Ce jez je soucasti pozemku parc. €. St.
103, v rozsahu vyméry 60 m?, které jsou vyznaCeny barevné v planku, ktery tvofi nedilnou
soucast této najemni smlouvy, objekt pro primyslovou vyrobu, katastraini dzemi Sylvarov,
zapsané u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, na
listu vlastnictvi €. 4825,

B. venkovni komunikaéni a zpevnéné plochy na pozemcich p. €. 265/2 v katastralni uzemi
Sylvarov, zapsané u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov, na listu vlastnictvi &. 4825,



dale téz spole¢né ,pfedmét najmu”.

Najemce je opravnén piedmét najmu uzivat vyluéné pro provozovani své podnikatelské
¢innosti v ramci pfedmétu jeho podnikani zapsaného ke dni podpisu najemni smlouvy ve
vefejném rejstiiku. Zména uc€elu uzivani pfedmétu najmu je mozna pouze na zakladé
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze pfistupové prostory a venkovni komunikaéni a zpevnéné
plochy jsou opravnéni spolu-uzivat i dalSi osoby s najemnim nebo jinym uzivacim pravem.

. Najemce se seznamil se stavem prfedmétu najmu a prohlasuje, Ze pfedmét najmu je
zpUsobily k uzivani dle této smlouvy.

1.
Doba trvani najmu

. Najem se sjednava na dobu neurc€itou od 1. 2. 2024. Kazda ze smluvnich stran muize
najemni vztah ukong¢it vypovédi bez udani divod(. Vypovédni doba se sjednava v délce
jednoho meésice a pocina bézet prvniho dne nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé
smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, ze vypovéd byla najemci doruéena dodanim
vypovédi do datoveé schranky najemce.

. Najemce je povinen vyklidit pfedmét ngjmu ke dni ukon€eni najmu a navratit pfedmét ngjmu
ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

. Smluvni strany vylu€uji ustanoveni § 2285 zak. €. 89/2012 S., obCanského zakoniku, v
platném znéni o prodluzovani ngjmu.

V.
Najemné

. Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu uhradit ve prospéch majetkové podstaty
dluznika najemné dle ujednani této najemni smlouvy.

. Ngjemné za uzivani pfedmétu ngjmu je sjednano na castku 1.000,- KC za mésic bez DPH.
K ndjemnému pfislusi DPH v zakonné vysi.

. Sjednané najemné je splatné vzdy k 20 dni daného mésice (ij. za obdobi 1.4.2024 az
30.4.2024 k 15.4.2024, atd.). Za obdobi od 1.2.2024 do 31.3.2024 je najemné splatné
k 20.3.2024. Najemce se zavazuje platit pronajimateli sjednané najemné ve prospéch
bankovniho uc¢tu majetkové podstaty dluznika €. var. symbol pro zasilani



plateb ndjemného: 27144674. Zaplacenim se rozumi pfipsani pfisludné ¢astky ve prospéch
uctu.

4. Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou sjednaného najemného nebo jeho €asti je najemce
povinen a zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,05% z dluzné Castky za
kazdy den nasledujici po 5. dni prodleni najemce s uhradou.

V.
DalSi ujednani

1. Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zpUsobilém
k fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Pronajimatel bude zajiStovat revize elektrickych zafizeni a hromosvodi na pfedmétu najmu
pouze v rozsahu pevné instalace, ktera je soucasti budovy.

3. Pronajimatel bude zajistovat revize plynovych rozvodl a zafizeni na pfedmétu najmu pouze
v rozsahu pevnych instalaci a spotfebicu, které jsou jeho majetkem.

4. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele Cinit jakékoliv zmény na
pfedmétu najmu.

5. Najemce je povinen dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona o pozarni ochrané.

6. Najemce se zavazuje, Ze nebude provozovat na pozemku pronajimatele skladku
nebezpecnych odpadl a Ze pfipadné umozni pronajimateli provést kontrolu pronajimané
plochy.

7. Pronajimatel nenese zodpovédnost v pfipadé vniknuti cizich osob na misto pronajmu,
pfipadné za odcizeni skladovaného materialu.

8. Najemce je vazan micCenlivosti o skutecnostech tvoficich pfedmét obchodniho tajemstvi
pronajimatele po dobu platnosti této smlouvy a jesté 3 roky po jeho ukonceni.

9. K okamzitému zruSeni najmu ze strany pronajimatele maze dojit pouze z téchto divodu:
a) Najemce uziva nemovitost v rozporu s touto smlouvou,
b) Najemce svou Cinnosti poskozuje nemovitost nad ramec bé&zného opotiebeni,
c) Najemce nezaplati najemné v daném terminu,
d) Najemce jedna proti pravim pronajimatele.

10. Najemci nenalezi pfi ukonceni najmu nahrada za pfevzeti zakaznické zakladny.
VL.
Zavérecna ustanoveni

1. Ugastnici prohlasuji, Ze si najemni smlouvu precetli a Ze tato nebyla uzavfena v tisni nebo
za jednostranné nevyhodnych podminek.

2. Ve8keré zmény a dopliky najemni smlouvy musi byt provedeny v pisemné formé.
3. Tato najemni smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy z u€astnik( obdrzi
po jednom, a nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma ucastniky.



Ve Dvore Kralové nad Labem, dne 8. 3. 2024

Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Pavel Novak Jifi Sedlacek
ohlaseny spolec¢nik jednatel
1.spravcovska a konkurzni v.o.s. OMNIPACK s.r.o.

-insolvenéni spravce dluznika
STROJTEX, strojirenska s.r.o.
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Dopravni situace v provoze Sylvarov
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